











PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

n. 883 del 23/07/2026


OGGETTO:
DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA SUSSISTENZA DELL'INTERESSE PUBBLICO PER LA LOCALIZZAZIONE DELLA NUOVA SEDE DEL COMMISSARIATO DI PUBBLICA SICUREZZA DI OSIMO, AI SENSI DELL'ART. 4 DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE E AI SENSI DELL'ART. 14 COMMA 1 DEL D.P.R. 380/2001.




IL CONSIGLIO COMUNALE


PREMESSO CHE
- con nota prot. n. 25158 del 21 luglio 2026 la Prefettura di Ancona ha richiesto al Comune di Osimo l'attivazione del procedimento previsto dall'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale, finalizzato all'accertamento dell'interesse pubblico ed alla valutazione della compatibilità urbanistica della localizzazione della nuova sede del Commissariato di Pubblica Sicurezza di Osimo, su area di proprietà comunale ubicata in via Vicarelli, in una zona caratterizzata da un tessuto prevalentemente residenziale, dalla presenza di attrezzature e servizi pubblici e facilmente accessibile dalla viabilità urbana principale, trasmettendo il layout progettuale predisposto dal Ministero dell'Interno; 
- la richiesta trae origine dall'esigenza, rappresentata dagli organi periferici e centrali del Ministero dell'Interno, di individuare una nuova sede per il Commissariato di Pubblica Sicurezza di Osimo, idonea a soddisfare le esigenze operative, logistiche e funzionali della Polizia di Stato; 
- l’Amministrazione comunale, in un’ottica di leale collaborazione istituzionale con il Ministero dell’Interno e la Prefettura di Ancona, ha sottoposto all’esame dell’Amministrazione della Pubblica Sicurezza diverse possibili soluzioni localizzative, comprendenti sia immobili esistenti, dismessi o sottoutilizzati, sia aree di proprietà comunale potenzialmente idonee ad ospitare la nuova sede del Commissariato;
- a seguito delle valutazioni svolte dalla Questura di Ancona sotto il profilo operativo e funzionale, l'area individuata è stata ritenuta idonea ad ospitare la nuova struttura, in ragione delle sue caratteristiche dimensionali, della posizione strategica, dell'accessibilità e della capacità di rispondere alle esigenze istituzionali dell'Amministrazione della Pubblica Sicurezza;
- il procedimento è stato avviato dal Settore Pianificazione ai sensi dell'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale, disposizione che demanda al Consiglio Comunale la valutazione della compatibilità della localizzazione delle attività appartenenti alla categoria degli usi "s", promosse da soggetti diversi dal Comune; 
- il Settore Pianificazione ha svolto la prescritta istruttoria tecnica acquisendo i contributi istruttori del Settore Sportello Unico Edilizia Privata e del Comando di Polizia Locale, predisponendo il contributo istruttorio conclusivo da sottoporre al Consiglio Comunale. 
 
PRESO ATTO 
- del contributo istruttorio conclusivo predisposto dal Settore Pianificazione con ID 1516719 del 24/07/2026 allegato al presente atto, che contiene e recepisce il referto istruttorio espresso dal Settore Sportello Unico Edilizia Privata trasmesso con ID 1516263 del 23/07/2026 e il parere espresso dal Comando di Polizia Locale trasmesso con ID 1515578 del 22/07/2026; 
- della documentazione tecnico-progettuale predisposta dal Ministero dell'Interno e trasmessa dalla Prefettura di Ancona. 
 
CONSIDERATO CHE
- l'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale demanda al Consiglio Comunale l'accertamento dell'interesse pubblico e la valutazione della compatibilità della localizzazione delle attività riconducibili alla categoria degli usi "s", quale espressione della discrezionalità amministrativa dell'Ente, da esercitarsi sulla base delle risultanze dell'istruttoria tecnica;
- la valutazione richiesta al Consiglio Comunale non costituisce approvazione del progetto edilizio né sostituisce i successivi procedimenti autorizzativi, ma è limitata alla verifica della compatibilità urbanistica della localizzazione proposta e della sussistenza dell'interesse pubblico dell'intervento.
 
DATO ATTO CHE dalle risultanze dell'istruttoria tecnica emerge che:
- l'intervento riguarda la realizzazione della nuova sede del Commissariato di Pubblica Sicurezza di Osimo, destinata ad ospitare le funzioni istituzionali della Polizia di Stato, quale presidio permanente dello Stato per lo svolgimento delle attività di prevenzione, controllo del territorio, tutela dell'ordine pubblico e sicurezza dei cittadini; 
- l'area interessata ricade in Zona F6 del Piano Urbanistico Comunale e la destinazione proposta è riconducibile alla categoria degli usi "s", per la quale l'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale prevede la preventiva deliberazione del Consiglio Comunale; 
- la localizzazione proposta risulta coerente con la pianificazione urbanistica vigente e non determina alcuna compromissione del sistema degli standard urbanistici, permanendo un'adeguata dotazione di aree destinate a servizi e verde pubblico; 
- dalla documentazione patrimoniale acquisita agli atti risulta che l'area è stata acquisita al patrimonio comunale per finalità pubbliche e istituzionali, risultando pertanto coerente con tali finalità anche la realizzazione della nuova sede del Commissariato di Pubblica Sicurezza; 
- i contributi istruttori acquisiti non hanno evidenziato elementi ostativi sotto il profilo urbanistico, edilizio, paesaggistico, ambientale, idrogeologico, della viabilità e dell'accessibilità, formulando esclusivamente prescrizioni da recepire nelle successive fasi progettuali. 
 
PRESO ATTO che ferme restando le ulteriori verifiche da svolgersi nelle successive fasi progettuali ed autorizzative, il Servizio Pianificazione ritiene che la valutazione di compatibilità urbanistica possa essere espressa favorevolmente, subordinatamente al recepimento delle seguenti prescrizioni:
1) Localizzazione del fabbricato - Il sedime dell'edificio dovrà essere sviluppato all’interno delle particelle censite al Foglio 57 mappale 462 e Foglio 40 mappale 1088 nel rispetto delle distanze dai confini previste dalla normativa vigente e non dovrà interessare la particella catastale censita al Foglio 40, mappale 1103.
2) Tutela delle aree verdi - La progettazione definitiva dovrà limitare al minimo indispensabile l'occupazione delle superfici destinate a verde pubblico, assicurando la conservazione della maggiore estensione possibile delle aree verdi esistenti e prevedendo adeguate sistemazioni paesaggistiche delle superfici residue.
3) Viabilità e parcheggi - Nelle successive fasi progettuali dovrà essere verificata la funzionalità degli accessi carrabili e pedonali, l'organizzazione della viabilità interna e dovrà essere garantita un'adeguata dotazione di parcheggi pubblici a servizio della struttura stimando tale fabbisogno in almeno 25 ulteriori posti auto, oltre ai 18 posti destinati al personale, anche tenendo conto delle indicazioni formulate dal Comando di Polizia Locale.
 
RITENUTO che le risultanze istruttorie consentano di riconoscere la sussistenza dell'interesse pubblico dell'intervento e la compatibilità della localizzazione proposta, ai sensi dell'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale in quanto l'opera costituisce un servizio pubblico essenziale di competenza statale, la localizzazione è urbanisticamente coerente con la pianificazione comunale, l'intervento non determina effetti pregiudizievoli sull'assetto urbanistico né sul sistema delle dotazioni territoriali, le criticità evidenziate dagli uffici comunali risultano esclusivamente di natura progettuale e possono essere adeguatamente disciplinate mediante specifiche prescrizioni da recepire nelle successive fasi di progettazione e realizzazione.
 
VISTI
 il D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267; 
 il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380; 
 la L. 7 agosto 1990, n. 241; 
 il Piano Urbanistico Comunale del Comune di Osimo; 
 l'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale. 
 
ACQUISITI i seguenti pareri, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267/2000:
 
Parere favorevole di regolarità tecnica
La Dirigente del Dipartimento del Territorio – Arch. Manuela Vecchietti   
 
Parere favorevole di regolarità contabile 
La Dirigente del Dipartimento delle Finanze - Dott.ssa Anna Tiberi  
 
DELIBERA
1. DI PRENDERE ATTO del contributo istruttorio conclusivo predisposto dal Settore Pianificazione, che costituisce parte integrante e sostanziale della presente deliberazione; 
2. DI ESPRIMERE valutazione favorevole in ordine alla compatibilità della localizzazione proposta, ai sensi dell'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale;
3. DI RICONOSCERE, ai sensi dell'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale, la sussistenza dell'interesse pubblico alla localizzazione proposta per la realizzazione della nuova sede del Commissariato di Pubblica Sicurezza di Osimo; 
4. DI STABILIRE CHE nelle successive fasi di progettazione e realizzazione dell'intervento dovranno essere osservate le prescrizioni contenute nel contributo istruttorio conclusivo del Settore Pianificazione e, in particolare: 
1) Localizzazione del fabbricato - Il sedime dell'edificio dovrà essere sviluppato all’interno delle particelle censite al Foglio 57 mappale 462 e Foglio 40 mappale 1088 nel rispetto delle distanze dai confini previste dalla normativa vigente e non dovrà interessare la particella catastale censita al Foglio 40, mappale 1103;
2) Tutela delle aree verdi - La progettazione definitiva dovrà limitare al minimo indispensabile l'occupazione delle superfici destinate a verde pubblico, assicurando la conservazione della maggiore estensione possibile delle aree verdi esistenti e prevedendo adeguate sistemazioni paesaggistiche delle superfici residue.
3) Viabilità e parcheggi - Nelle successive fasi progettuali dovrà essere verificata la funzionalità degli accessi carrabili e pedonali, l'organizzazione della viabilità interna e dovrà essere garantita e realizzata un'adeguata dotazione di parcheggi pubblici a servizio della struttura stimando tale fabbisogno in almeno 25 ulteriori posti auto, oltre ai 18 posti destinati al personale, anche tenendo conto delle indicazioni formulate dal Comando di Polizia Locale.
5. DI DARE ATTO CHE la presente deliberazione costituisce esclusivamente la valutazione prevista dall'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale e non costituisce titolo edilizio, non comporta l'approvazione del progetto, non determina variante agli strumenti urbanistici vigenti e non produce effetti traslativi o costitutivi di diritti sull'area interessata; 
6. DI DARE ATTO CHE la definizione delle modalità di messa a disposizione dell'area a favore dello Stato o del soggetto pubblico attuatore, nonché l'approvazione del progetto, l'acquisizione dei titoli edilizi, delle autorizzazioni e degli eventuali atti patrimoniali necessari alla realizzazione dell'intervento, restano demandate ai successivi procedimenti amministrativi di competenza. 
 
Infine, stante l'urgenza di consentire il prosieguo del procedimento amministrativo finalizzato alla realizzazione della nuova sede del Commissariato di Pubblica Sicurezza di Osimo, 
 
DELIBERA
 
Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4, del D.Lgs. n. 267/2000.

***
Ai sensi dell’art.35 del Regolamento del Consiglio Comunale, le sedute pubbliche del Consiglio Comunale vengono riprese e trasmesse via web e sono integralmente registrate su supporto digitale. Dette registrazioni sono consultabili attraverso il sito Internet del Comune.
***
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