
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

PROPOSTA DI DELIBERA DI CONSIGLIO N. 37 DEL 12/06/2026 

 
 Servizio 8.1 - Segreteria e supporto organi istituzionali 

 
OGGETTO: AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA DI QUOTA DELLA  PROPRIETÀ DI 
UNITÀ IMMOBILIARE SITA IN CARRARA LOC. AVENZA, VIA COVETTA N. 88 TER DI 
PROPRIETÀ DELL’AZIENDA SPECIALE REGINA ELENA  

 
 

PREMESSO che con deliberazione di Consiglio comunale n.115/2014: 
- è stata costituita l’Azienda speciale Regina Elena,  attraverso la trasformazione in azienda 
speciale, quale organismo strumentale dell’ente locale dotato di propria personalità giuridica, 
autonomia imprenditoriale e proprio statuto; 
- è stato approvato lo statuto dell’Azienda Speciale; 
- è stato approvato il contratto di servizio, che disciplina i rapporti tra il Comune e l’Azienda, 
nonché il piano programma; 
- è stato stabilito che il capitale di dotazione iniziale dell’Azienda speciale consisteva nella 
differenza tra attività e passività determinate sulla base dell’inventario generale al 31/12/2014 e 
nella dotazione di beni strumentali, dotazioni finanziarie e rapporti creditizi e debitori già in essere 
in capo all’Istituzione alla medesima data; 
- è stato precisato che la trasformazione dell’Istituzione per la gestione dei servizi sociali in favore 
della popolazione anziana in Azienda Speciale denominata “Regina Elena” avveniva in 
applicazione del principio di continuità con l’Istituzione mantenendo in essere in capo al nuovo 
ente la gestione dei servizi, la disponibilità dei beni ed i rapporti giuridici tutti già in essere; 
 
DATO ATTO che in data 14.07.2023 con atto a rogito Notaio Tommaso De Luca Rep. 32253 
l’Azienda Speciale Regina Elena è divenuta comproprietaria per 1/3 dell’unità immobiliare sita in 
Carrara, loc. Avenza, Via Covetta n. 88 ter (catastalmente censito al Fg. 79 mapp. 263 sub. 5); 
 
VISTO l’art.4.1 del vigente Statuto dell’Azienda Speciale Regina Elena che dispone “per 
l’eventuale acquisto, alienazione e permuta di beni immobili sarà necessaria la preventiva 
autorizzazione del Consiglio comunale”; 
 
VISTE: 
- la comunicazione, inoltrata dal Direttore dell’Azienda Speciale Regina Elena al Comune di 
Carrara con nota prot. 45360/2026, con la quale, in attuazione del citato art. 4 del vigente Statuto 
aziendale,  è stata chiesta al Consiglio comunale l’autorizzazione a vendere l’unità immobiliare 
sopra individuata (Carrara, loc. Avenza, Via Covetta n. 88 ter -catastalmente censito al Fg. 79 
mapp. 263 sub. 5); 
- la comunicazione prot. 66566/2026 con la quale il suddetto Direttore dell’Azienda Speciale 
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Regina Elena ha precisato che l’Azienda speciale è attualmente titolare della quota di 1/3 della 
proprietà dell’unità immobiliare in discussione; 
 
PRESO ATTO quindi che con la citata nota prot. 45360/2026 il Direttore dell’Azienda Speciale 
Regina Elena ha dichiarato che “l’alienazione (del bene in discussione) risponde all’interesse 
dell’Ente in quanto il bene non è strumentale all’attività istituzionale dell’Azienda speciale, non 
genera reddito e la sua gestione comporta oneri amministrativi sproporzionati rispetto al valore 
economico dell’interesse vantato”;    
 
CONSIDERATO alla luce delle verifiche poste in essere dall’Azienda Speciale che l’unità 
immobiliare in discussione risulta essere: 
- nella proprietà per una quota pari ad  1/3 in favore dell’Azienda Speciale Regina Elena; 
- bene NON strumentale all’attività istituzionale dell’Azienda speciale, come dichiarato dal direttore 
dell’Azienda speciale stessa; 
- dispendiosa nella gestione per i costi amministrativi sostenuti e da sostenere in caso di mancata 
vendita della quota di comproprietà; 
 
RITENUTO, per le motivazioni in premessa espresse, rilevare che: 
- non vengono individuati motivi di interesse pubblico ostativi alla vendita della quota dell’unità 
immobiliare citata, di cui risulta essere comproprietaria l’Azienda speciale Regina Elena; 
- si ritiene opportuno pertanto, nel rispetto dei principi di economicità ed efficienza, autorizzare 
l’Azienda speciale Regina Elena alla vendita della quota di comproprietà dell’unità immobiliare sita 
in   Carrara, loc. Avenza, Via Covetta n. 88 ter -catastalmente censito al Fg. 79 mapp. 263 sub. 5; 
 
ACQUISITI i pareri favorevoli espressi ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000 dalla 
Dirigente del Settore 8 Supporto Organi Istituzionali/Servizi Sociali e politiche abitative dott.ssa 
Barbara Tedeschi  e dal Dirigente del Settore 2 Risorse umane, finanziarie e societarie Dott. 
Massimiliano Germiniasi, in ordine rispettivamente alle regolarità tecnica e alla regolarità contabile, 
posti in allegato al presente atto; 
 
VISTI gli artt. 114 e 115 del D.Lgs 267/2000; 
  
VISTO lo Statuto dell’Azienda Speciale Regina Elena; 
 
VISTA la legge 241/1990; 
 
Su proposta dell’Assessore alle Politiche Sociali Roberta Crudeli competente per materia;                 
 
 

D E L I B E R A 
 
stanti le motivazioni espresse in narrativa, 
 
1.  autorizzare l’Azienda speciale Regina Elena alla vendita della quota di 1/3 della proprietà, 
dell’unità immobiliare sita in   Carrara, loc. Avenza, Via Covetta n. 88 ter -catastalmente censito al 
Fg. 79 mapp. 263 sub. 5. 
 
2. di conferire mandato al Direttore dell’Azienda Speciale Regina Elena affinché valuti le procedure 
di vendita da espletare e determini il prezzo di vendita, da quantificare sulla base di idonea perizia 
di stima. 
 
 
CON autonoma e separata votazione, 
 

D E L I B E R A 
 
di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi del 4° comma dell’art. 
134 del D.Lgs. 18/8/2000, n. 267, ai fini di determinare un’accelerazione del procedimento. 
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PARERE AI SENSI DELL’ART.49 DEL D.L.GS. 267/2000 SULLA PROPOSTA DI 
DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO N° 37 CON OGGETTO: 
 
 
AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA DI QUOTA DELLA  PROPRIETÀ DI UNITÀ 
IMMOBILIARE SITA IN CARRARA LOC. AVENZA, VIA COVETTA N. 88 TER DI 
PROPRIETÀ DELL’AZIENDA SPECIALE REGINA ELENA  
 
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA: PARERE FAVOREVOLE 
 
  
 
CARRARA il 03/07/2026 
 
 La Dirigente 

 Tedeschi Barbara 
 

 
 
 “Documento firmato digitalmente ai sensi e per gli effetti di cui agli art.21, 23, 23bis e  23ter del decreto 
legislativo n. 82 del 7 marzo 2005 e s.m.i. - Codice  dell'Amministrazione digitale. Tale documento informatico 
è memorizzato digitalmente su banca dati del Comune di Carrara.” 
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PARERE AI SENSI DELL’ART.49 DEL D.L.GS. 267/2000 SULLA PROPOSTA DI 
DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO N° 37 CON OGGETTO: 
 
 
AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA DI QUOTA DELLA  PROPRIETÀ DI UNITÀ 
IMMOBILIARE SITA IN CARRARA LOC. AVENZA, VIA COVETTA N. 88 TER DI 
PROPRIETÀ DELL’AZIENDA SPECIALE REGINA ELENA  
 
PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE: PARERE FAVOREVOLE 
 
  
 
CARRARA il 03/07/2026 
 
 Il Dirigente 
 Massimiliano Germiniasi 

 
 

 
 “Documento firmato digitalmente ai sensi e per gli effetti di cui agli art.21, 23, 23bis e  23ter del decreto 
legislativo n. 82 del 7 marzo 2005 e s.m.i. - Codice  dell'Amministrazione digitale. Tale documento informatico 
è memorizzato digitalmente su banca dati del Comune di Carrara.” 
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REPERTORIO N. 32.253                        RACCOLTA N. 23.992 

------------------------COMPRAVENDITA ------------------------ 

------------------------------E------------------------------- 

------------------CESSIONE A TITOLO GRATUITO------------------ 

-------------------- REPUBBLICA ITALIANA --------------------- 

L'anno duemilaventitre ed il giorno quattordici del mese di 

luglio, in Massa (MS), Piazza Aranci 31.---------------------- 

----------------------- 14 luglio 2023 ----------------------- 

Avanti a me Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa, con stu- 

dio in Massa (MS), Piazza Aranci n. 31, iscritto nel ruolo dei 

Distretti Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, alla presenza 

dei testimoni noti, idonei e richiesti:----------------------- 

- Guadagnucci Barbara, nata a Massa (MS) il giorno 5 luglio 

1974, residente a Massa (MS), Via Castagnola di Sopra n. 18--- 

- Antonetti Giuseppina, nata a Massa (MS) il giorno 2 marzo 

1962, residente a Massa (MS), frazione Marina di Massa Via Em- 

poli n. 4----------------------------------------------------- 

-----------------sono personalmente comparsi------------------ 

- BRUZZI MARIELLA, nata a Carrara (MS) il giorno 21 maggio 

1936, residente a Carrara (MS), Via Covetta n. 88 ter, codice 

fiscale BRZ MLL 36E61 B832T.---------------------------------- 

- AMADEI LUCA, nato a Forte dei Marmi (LU) il giorno 17 otto- 

bre 1963, domiciliato per la carica ove appresso, il quale, 

alla presenza dei testimoni, dichiara di intervenire al pre- 

sente atto non in proprio ma quale Dirigente del Settore 6 dei 

Servizi Tecnici e, come tale, legale rappresentante del "COMU- 

NE DI CARRARA", con sede in Carrara (MS), Piazza 2 Giugno n. 

1, codice fiscale e partita I.V.A. 00079450458, tale nominato 

dal Sindaco del Comune di Carrara con provvedimento prot. n. 

0025161/2023 in data 31 marzo 2023, in esecuzione della Deli- 

bera del Consiglio Comunale n. 52 in data 29 luglio 2021 ed al 

presente atto autorizzato con provvedimento del Tribunale di 

Massa Carrara in data 18 ottobre 2022 R.G. n. 2719/2022.------ 

- PUCCI FABRIZIO, nato a Firenze (FI) il giorno 29 novembre 

1959, residente a Carrara (MS), Via Ulivi n. 12, codice fisca- 

le PCC FRZ 59S29 D612Z e SCONOSCIUTO ANTONIO, nato a Pisa (PI) 

il giorno 8 maggio 1971, residente a Pisa (PI), Via Ludovico 

Coccapani n. 1, codice fiscale SCN NTN 71E08 G702S, i quali, 

alla presenza dei testimoni, dichiarano di intervenire al pre- 

sente atto non in proprio ma rispettivamente quali Presidente 

del Consiglio di Amministrazione e Direttore e, come tali, le- 

gali rappresentanti dell’ente “REGINA ELENA AZIENDA SPECIALE”, 

con sede in Carrara (MS), Via Don Minzoni n. 2, codice fiscale 

e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese della Tosca- 

na Nord-Ovest 01320110453, iscritta con il numero MS-131484 di 

repertorio economico amministrativo, in esecuzione della deli- 

berazione del consiglio di amministrazione in data 5 luglio 

2023 n. 10, risultante dal relativo libro verbali.------------ 

Certo io Notaio dell'identità personale dei Comparenti.------- 

Stato civile della signora Bruzzi Mariella (a dichiarazione 

Tommaso de Luca

Notaio
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della medesima, alla presenza dei testimoni):----------------- 

BRUZZI MARIELLA libera di stato.------------------------------ 

I Comparenti quindi con il presente atto convengono e stipula- 

no quanto segue:---------------------------------------------- 

---------------------------PREMESSO--------------------------- 

- che la signora Bruzzi Mariella ed il “COMUNE DI CARRARA” so- 

no comproprietari, in ragione delle quote in appresso indica- 

te, dei seguenti immobili:------------------------------------ 

a) – quanto alla signora Bruzzi Mariella in ragione 

dell’intero usufrutto e quanto al “COMUNE DI CARRARA” in ra- 

gione dell’intera nuda proprietà, su appartamento in Via Co- 

vetta n. 88 Ter, posto al piano primo composto da ingresso, 

soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, bagno e due terraz- 

zi. Confina con parti comuni da più lati e subalterno 6, salvo 

se altri.----------------------------------------------------- 

Quanto descritto alla presente lettera a) appare graficamente 

rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fabbri- 

cati in data 14 settembre 2022 prot. n. MS0040775.------------ 

Distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Carrara (MS), e- 

sattamente in ditta alla signora Bruzzi Mariella ed al “COMUNE 

DI CARRARA” ciascuno per i propri diritti, come segue:-------- 

Foglio 79, particella 263 subalterno 4, zona censuaria 1, ca- 

tegoria A/2, classe 5, vani 6, RC Euro 852,15;---------------- 

b) - quanto alla signora Bruzzi Mariella in ragione di una 

quota di usufrutto pari a 2/6 (due sesti) e quanto al “COMUNE 

DI CARRARA” in ragione di una quota di nuda proprietà pari a 

2/6 (due sesti), su appartamento in Via Covetta n. 88, posto 

al piano secondo composto da ingresso-disimpegno, soggiorno, 

cucina, due camere, bagno, veranda e due balconi. Confina con 

parti comuni da più lati e subalterno 6, salvo se altri. ----- 

Quanto descritto alla presente lettera b) appare graficamente 

rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fabbri- 

cati in data 4 gennaio 2018 prot. n. MS0000336.--------------- 

Distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Carrara (MS), e- 

sattamente in ditta alla signora Bruzzi Mariella ed al “COMUNE 

DI CARRARA” ciascuno per i propri diritti, come segue:-------- 

Foglio 79, particella 263 subalterno 5, zona censuaria 1, ca- 

tegoria A/2, classe 5, vani 5,5, RC Euro 781,14;-------------- 

c) – quanto alla signora Bruzzi Mariella in ragione di una 

quota di usufrutto pari a 4/6 (quattro sesti) e quanto al “CO- 

MUNE DI CARRARA” in ragione di una quota di nuda proprietà pa- 

ri a 4/6 (quattro sesti), su fabbricato ad uso civile abita- 

zione di solo piano terra in Via Lucca n. 10, composto da in- 

gresso-corridoio, cucina, soggiorno, due camere, studio, ve- 

randa, bagno e locale cantina aventi ingresso esterno indipen- 

dente e corte di pertinenza esclusiva sulla quale insiste un 

pozzo. Confina con Via Lucca e particelle 135 e 187, salvo se 

altri.-------------------------------------------------------- 

Quanto descritto alla presente lettera c) appare graficamente 

rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fabbri- 
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cati in data 12 gennaio 1995 prot. n. A17.-------------------- 

Distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Carrara (MS), e- 

sattamente in ditta alla signora Bruzzi Mariella ed al “COMUNE 

DI CARRARA” ciascuno per i propri diritti, come segue:-------- 

Foglio 79, particella 374, zona censuaria 1, categoria A/3, 

classe 5, vani 6,5, RC Euro 621,04;--------------------------- 

d) – quanto alla signora Bruzzi Mariella in ragione di una 

quota di usufrutto pari a 4/6 (quattro sesti) e quanto al “CO- 

MUNE DI CARRARA” in ragione di una quota di nuda proprietà pa- 

ri a 4/6 (quattro sesti) su appezzamento di terreno in Via Co- 

vetta angolo Via Lucca della superficie di complessivi metri 

quadrati ottomilaquattrocentottantatre (mq. 8.483). Confina 

nel suo insieme con Via Covetta, Via Lucca, Via dei Corsi e 

particelle 263, 374 e 232, salvo se altri.-------------------- 

Distinto al Catasto Terreni del Comune di Carrara (MS), esat- 

tamente in ditta alla signora Bruzzi Mariella ed al “COMUNE DI 

CARRARA” ciascuno per i propri diritti, come segue:----------- 

Foglio 79, particella 135, vigneto di classe terza, mq. 1.230, 

RD Euro 7,24 RA Euro 6,67------------------------------------- 

Foglio 79, particella 162, vigneto di classe quinta, mq. 3, RD 

Euro 0,01 RA Euro 0,01---------------------------------------- 

Foglio 79, particella 187, seminativo irriguo arborato di 

classe quarta, mq. 7.250, RD Euro 22,09 RA Euro 14,98;-------- 

e) - quanto alla signora Bruzzi Mariella in ragione di una 

quota di usufrutto pari a 4/6 (quattro sesti) e quanto al “CO- 

MUNE DI CARRARA” in ragione di una quota di nuda proprietà pa- 

ri a 4/6 (quattro sesti) su appezzamento di terreno in Via 

Lucca della superficie di metri quadrati milleseicento (mq. 

1600). Confina con Via Lucca e particelle 246, 285, 286, e 

248, salvo se altri.------------------------------------------ 

Distinto al Catasto Terreni del Comune di Carrara (MS), esat- 

tamente in ditta alla signora Bruzzi Mariella ed al “COMUNE DI 

CARRARA” ciascuno per i propri diritti, come segue:----------- 

Foglio 79, particella 247, seminativo arborato di classe quar- 

ta, mq. 1600, RD Euro 2,56 RA Euro 1,57;---------------------- 

- che quanto sopra descritto è agli stessi pervenuto per suc- 

cessione in morte dal signor Baracchini Carlo nato a Carrara 

(MS) il giorno 14 luglio 1928 e deceduto in data 19 dicembre 

2016, dichiarazione di successione all’Ufficio del Registro di 

Carrara n. 1255 vol. 9990, trascritta a Massa in data 6 feb- 

braio 2019 al n. 724 di formalità (regolata da testamento olo- 

grafo pubblicato con verbale a rogito Notaio Petrillo Luciano 

di Massa in data 27 gennaio 2017, rep. n. 6.114, registrato a 

Carrara in data 31 gennaio 2017 al n. 490, accettazione di e- 

redità con beneficio di inventario da parte del Comune di Car- 

rara in data 18 aprile 2018, rep. n. 941, trascritta a Massa 

in data 18 maggio 2018 al n. 3.298 di formalità e successivo 

verbale di inventario redatto dal Cancelliere del Tribunale di 

Massa Carrara R.G.V.G. n. 594 in data 26 luglio 2017).-------- 

------------------------Tanto premesso------------------------ 
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e con la dichiarazione, alla presenza dei testimoni, che la 

fatta premessa formi parte integrante e sostanziale del pre- 

sente atto, i Comparenti-------------------------------------- 

----------- CONVENGONO E STIPULANO QUANTO APPRESSO ----------- 

-------------------------PARTE PRIMA-------------------------- 

------------------------COMPRAVENDITA------------------------- 

--------------------------- Art. 1 --------------------------- 

La signora BRUZZI MARIELLA, alla presenza dei testimoni, in 

ragione della quote in premessa indicate, vende e trasferisce 

con le più ampie garanzie di legge all’ente “REGINA ELENA A- 

ZIENDA SPECIALE” che, come sopra costituita ed alla presenza 

dei testimoni, accetta ed acquista i diritti ad essa venditri- 

ce spettanti sugli immobili descritti alle lettere b), c), d) 

ed e) della premessa (particelle 263 subalterno 5, 374, 135, 

162, 187 e 247), le cui descrizioni, i dati catastali ed il 

riferimento alle planimetrie depositate al Catasto si hanno 

qui come per integralmente riportati e trascritti.------------ 

--------------------------- Art. 2 --------------------------- 

Il prezzo è stato tra le parti convenuto ed accettato in com- 

plessivi Euro 40.000,00 (quarantamila/00).-------------------- 

Le parti, come sopra costituite, previo richiamo da parte di 

me Notaio alla presenza dei testimoni sulle sanzioni penali ai 

sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, in re- 

lazione a quanto disposto dall'art. 35 comma 22 del Decreto 

Legge 4 luglio 2006 n. 223 convertito con modificazioni dalla 

Legge 4 agosto 2006 n. 248 e così come modificato dall'art. 1 

comma 48 della Legge 27 dicembre 2006 n. 296, dichiarano sotto 

la loro esclusiva responsabilità ed alla presenza dei testimo- 

ni:----------------------------------------------------------- 

a) che il suddetto prezzo di complessivi Euro 40.000,00 (qua- 

rantamila/00) è stato interamente pagato prima della conclu- 

sione del presente atto a mezzo n. 1 (uno) assegno circolare 

con clausola di non trasferibilità all’ordine della signora 

Bruzzi Mariella n. 7300321574-00 emesso in data 14 luglio 2023 

dalla Banca Intesa Sanpaolo S.p.A. Filiale di Massa;---------- 

b) che per la conclusione della presente vendita non si sono 

avvalse di mediatori.----------------------------------------- 

La parte venditrice all'uopo rilascia alla parte acquirente 

quietanza di saldo dell'intero prezzo, rinunciando all'ipoteca 

legale ed esonerando il Conservatore dei Registri Immobiliari 

competente da ogni responsabilità al riguardo.---------------- 

Le parti, come sopra costituite, ciascuna per quanto di pro- 

pria spettanza ed alla presenza dei testimoni, dichiarano e- 

spressamente di non volersi avvalere della facoltà di cui 

all’art. 1, comma 63 lettera c), della Legge 27 dicembre 2013 

n. 147 e successive modificazioni ed integrazioni, relativa al 

deposito del prezzo o corrispettivo.-------------------------- 

--------------------------- Art. 2 --------------------------- 

Le spese della presente compravendita dipendenti e consequen- 

ziali sono a carico della parte acquirente.------------------ 
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La parte acquirente, ricorrendone i presupposti di legge, come 

espressamente dichiara e riconosce, come sopra costituita ed 

alla presenza dei testimoni, chiede l’applicazione delle age- 

volazioni di cui all’art. 82, comma 4 del D. Lgs 3 luglio 2017 

n. 117 ed all’uopo, come sopra costituita ed alla presenza dei 

testimoni, dichiara che quanto acquistato con la presente com- 

pravendita è destinato ad essere utilizzato, direttamente e 

nei termini di legge, per lo svolgimento delle proprie attivi- 

tà istituzionali. Pertanto la parte acquirente, come sopra co- 

stituita ed alla presenza dei testimoni, dichiara che la pre- 

sente vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie 

e catastali in misura fissa.---------------------------------- 

------------------------PARTE SECONDA------------------------- 

------------------CESSIONE A TITOLO GRATUITO------------------ 

--------------------------- Art. 3 --------------------------- 

Il “COMUNE DI CARRARA”, come sopra costituito ed alla presenza 

dei testimoni, in ragione delle quote in premessa indicate, 

cede gratuitamente all’ente “REGINA ELENA AZIENDA SPECIALE” 

che, come sopra costituita ed alla presenza dei testimoni, ac- 

cetta ed acquista i diritti ad esso cedente spettanti sugli 

immobili descritti alle lettere a), b), c), d) ed e) della 

premessa (particelle 263 subalterni 4 e 5, 374, 135, 162, 187 

e 247), le cui descrizioni, i dati catastali ed il riferimento 

alle planimetrie depositate al Catasto si hanno qui come per 

integralmente riportati e trascritti.------------------------- 

--------------------------- Art. 4 --------------------------- 

Agli effetti fiscali e notarili le parti, come sopra costitui- 

te ed alla presenza dei testimoni, dichiarano:---------------- 

- che il valore di quanto ceduto a titolo gratuito è di com- 

plessivi Euro 262.500,00 (duecentosessantaduemilacinquecen- 

to/00);------------------------------------------------------- 

- che tra le parti non sono intervenute prima d'ora altre ces- 

sioni a titolo gratuito.-------------------------------------- 

Per quanto occorrer possa, le parti, come sopra costituite, 

previo richiamo da parte di me Notaio alla presenza dei testi- 

moni sulle sanzioni penali ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 

dicembre 2000 n. 445, in relazione a quanto disposto dall'art. 

35 comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223 convertito 

con modificazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248 e così come 

modificato dall'art. 1 comma 48 della Legge 27 dicembre 2006 

n. 296, dichiarano sotto la loro esclusiva responsabilità ed 

alla presenza dei testimoni:---------------------------------- 

a) che per la presente cessione non è stato corrisposto alcun 

corrispettivo in denaro--------------------------------------- 

b) che per la conclusione della presente cessione non si sono 

avvalse di mediatori.----------------------------------------- 

Consentono le parti le volture catastali, la trascrizione di 

questo atto e rinunciano per quanto necessario ad ogni ipoteca 

legale con pieno esonero del Conservatore dei Registri Immobi- 

liari competente da ogni responsabilità al riguardo.---------- 
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--------------------------- Art. 5 –-------------------------- 

Il “COMUNE DI CARRARA”, come sopra costituito ed alla presenza 

dei testimoni, dichiara che quanto descritto alle lettere a) e 

b) della premessa (particella 263 subalterni 4 e 5) non pre- 

senta interesse artistico, storico, archeologico o etnoantro- 

pologico e pertanto non rientra tra i beni di cui all’articolo 

10 comma 1) del D.Lgs 42/2004 e successive modifiche ed inte- 

grazioni, trattandosi di immobili la cui costruzione non risa- 

le ad oltre anni 70 (settanta) così come indicato dall'art. 4 

comma 16 del D.L. n. 70 del 13 maggio 2001, convertito in Leg- 

ge 12 luglio 2011 n. 106; mentre quanto descritto alla lettera 

c) della premessa (particella 374) non è soggetto a vincolo 

storico – artistico ai sensi dell’art. 10 del D. Lgs. n. 

42/2004, come risulta da dichiarazione del Ministero della 

Cultura resa in data 15 giugno 2023 protocollo n. 0046715.---- 

--------------------------- Art. 6 --------------------------- 

Le spese della presente cessione dipendenti e consequenziali 

sono a carico della parte cessionaria.------------------------ 

La parte cessionaria, ricorrendone i presupposti di legge, co- 

me espressamente dichiara e riconosce, come sopra costituita 

ed alla presenza dei testimoni, chiede l’applicazione delle 

agevolazioni di cui all’art. 82, comma 2 del D. Lgs 3 luglio 

2017 n. 117 ed all’uopo, come sopra costituita ed alla presen- 

za dei testimoni, dichiara che quanto in oggetto alla presente 

cessione è destinato ad essere utilizzato, direttamente e nei 

termini di legge, per lo svolgimento delle proprie attività 

istituzionali. Pertanto la parte cessionaria, come sopra co- 

stituita ed alla presenza dei testimoni, dichiara che la pre- 

sente cessione ha diritto alla registrazione gratuita e 

all’esenzione dall’imposta ipotecaria e dall’imposta catasta- 

le.----------------------------------------------------------- 

-------------------------PARTE TERZA-------------------------- 

---------------------DISPOSIZIONI COMUNI---------------------- 

--------------------------- Art. 7 --------------------------- 

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1 bis, della 

Legge 27 febbraio 1985 n. 52, relativamente a quanto descritto 

alle lettere a), b) e c) della premessa (particelle 263 subal- 

terni 4 e 5 e 374):------------------------------------------- 

- la signora BRUZZI MARIELLA ed il “COMUNE DI CARRARA”, come 

sopra costituiti, ciascuno per quanto di propria spettanza ed 

alla presenza dei testimoni, dichiarano e l’ente “REGINA ELENA 

AZIENDA SPECIALE”, come sopra costituita ed alla presenza dei 

testimoni, ne prende atto che i dati catastali in premessa ri- 

portati e le rispettive planimetrie catastali in premessa in- 

dicate sono conformi allo stato di fatto dei predetti immobili 

sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale---- 

- si dà atto che l’attuale intestazione catastale è conforme 

alle risultanze dei registri immobiliari, salvo che per la 

mancanza di con continuità delle trascrizioni in dipendenza 

della successione in morte in premessa citata.---------------- 
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Le parti, come sopra costituite, ciascuna per quanto di pro- 

pria spettanza ed alla presenza dei testimoni, dichiarano che 

relativamente a quanto descritto alle lettere d) ed e) della 

premessa (particelle 135, 162, 187 e 247) non sussistono i 

presupposti per l'applicazione delle previsioni di cui al det- 

to art. 29, comma 1 bis, della Legge 27 febbraio 1985 n. 52.-- 

Si allega al presente atto sotto la lettera "A", per formarne 

parte integrante e sostanziale, omessane da me Notaio la let- 

tura per espressa e concorde volontà dei Comparenti alla pre- 

senza dei testimoni, copia autentica informatica da me Notaio 

certificata conforme del certificato di destinazione urbani- 

stica rilasciato dal Comune di Carrara (MS) in data 10 novem- 

bre 2022 in base all'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e 

successive modificazioni che la signora BRUZZI MARIELLA ed il 

“COMUNE DI CARRARA”, come sopra costituiti, ciascuno per quan- 

to di propria spettanza ed alla presenza dei testimoni, di- 

chiarano tuttora conforme agli strumenti urbanistici non es- 

sendo intervenuta, dalla data di rilascio del certificato me- 

desimo, alcuna modifica degli strumenti stessi.--------------- 

Ai sensi dell'art. 10 della Legge 21 novembre 2000 n. 353, le 

parti, come sopra costituite, ciascuna per quanto di propria 

spettanza ed alla presenza dei testimoni, dichiarano di essere 

a perfetta conoscenza che le zone boscate ed i pascoli i cui 

soprassuoli siano stati percorsi dal fuoco non possono avere 

una destinazione diversa da quella preesistente all'incendio 

per almeno quindici anni, dichiarando comunque che quanto in 

oggetto al presente atto non ricade in zona i cui soprassuoli 

siano stati percorsi dal fuoco.------------------------------- 

--------------------------- Art. 8 --------------------------- 

Le presenti compravendita e cessione gratuita si intendono e- 

seguite a corpo e non a misura con tutti di quanto in oggetto 

al presente atto gli annessi e connessi, accessioni e perti- 

nenze, usi, diritti, azioni e ragioni, servitù attive e con 

tutti i diritti ed oneri relativi alle parti comuni, nello 

stato di fatto e di diritto in cui quanto in oggetto al pre- 

sente atto si trova, si possiede e si ha diritto di possedere. 

La signora BRUZZI MARIELLA ed il “COMUNE DI CARRARA”, come so- 

pra costituiti, ciascuno per quanto di propria spettanza ed 

alla presenza dei testimoni, non prestano garanzia in ordine 

alla conformità alla normativa vigente, in materia di sicurez- 

za, degli impianti indicati all'articolo 1 del Decreto del Mi- 

nistero dello Sviluppo Economico numero 37 del 22 gennaio 

2008, posti a servizio di quanto descritto alle lettere a) b) 

e c) della premessa (particelle 263 subalterni 4 e 5 e 374).-- 

--------------------------- Art. 9 --------------------------- 

Dichiarano e garantiscono la signora BRUZZI MARIELLA ed il 

“COMUNE DI CARRARA”, come sopra costituiti, ciascuno per quan- 

to di propria spettanza ed alla presenza dei testimoni, che 

quanto in oggetto al presente atto è di loro personale ed e- 

sclusiva proprietà e disponibilità, libero da pesi, vincoli, 
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ad eccezione di quanto sopra precisato, oneri, livelli - ad 

eccezione di quanto figurante in Catasto in riferimento a 

quanto descritto alle lettere c) e d) della premessa (parti- 

celle 374, 135, 162 e 187) e relativo ad un canone livellare 

che la signora BRUZZI MARIELLA ed il “COMUNE DI CARRARA”, come 

sopra costituiti, ciascuno per quanto di propria spettanza ed 

alla presenza dei testimoni, dichiarano non essere corrisposto 

da oltre un ventennio - privilegi fiscali, da tasse ed imposte 

arretrate dirette ed indirette, da iscrizioni e trascrizioni 

pregiudizievoli, da diritti di prelazione ai sensi delle vi- 

genti leggi in materia e prestano le più ampie garanzie di 

legge per ogni evizione e molestia.--------------------------- 

-------------------------- Art. 10 --------------------------- 

Per la natura delle parti, si omette la dichiarazione in meri- 

to alla sussistenza del rapporto di coniugio o di parentela o 

che sia considerato tale ai sensi di legge.------------------- 

-------------------------- Art. 11 --------------------------- 

L’ente “REGINA ELENA AZIENDA SPECIALE” viene immessa nel pos- 

sesso di quanto come sopra acquistato da oggi.---------------- 

-------------------------- Art. 12 --------------------------- 

In osservanza a quanto disposto dall'art. 40 secondo comma 

della Legge n. 47 del 28 febbraio 1985 e successive modifica- 

zioni, la signora BRUZZI MARIELLA ed il “COMUNE DI CARRARA”, 

come sopra costituiti e ciascuno per quanto di propria spet- 

tanza, previo richiamo da parte di me Notaio alla presenza dei 

testimoni sulle sanzioni penali ai sensi dell'art. 76 del 

D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano sotto la loro per- 

sonale responsabilità ed alla presenza dei testimoni che la 

costruzione di quanto descritto alle lettere a), b) e c) della 

premessa (particelle 263 subalterni 4 e 5 e 374) risulta ini- 

ziata, insieme a tutti i relativi fabbricati, in data anterio- 

re all'1 settembre 1967 ed in particolare quanto descritto al- 

le lettere a) e b) della premessa (particella 263 subalterni 4 

e 5) in virtù di licenza edilizia rilasciata dal Comune di 

Carrara in data 25 luglio 1963 n. 522 e successiva variante in 

data 10 agosto 1965 n. 947.----------------------------------- 

Dichiarano altresì la signora BRUZZI MARIELLA ed il “COMUNE DI 

CARRARA”, come sopra costituiti, ciascuno per quanto di pro- 

pria spettanza ed alla presenza dei testimoni, sempre ai sensi 

della vigente disciplina urbanistica:------------------------- 

- che per opere realizzate senza le necessarie autorizzazioni, 

relative a quanto descritto alla lettera b) della premessa 

(particella 263 subalterno 5), è stata rilasciata dal Comune 

di Carrara concessione edilizia in sanatoria in data 19 maggio 

1989 prot. n. 108 pratica n. 1199.---------------------------- 

La signora BRUZZI MARIELLA ed il “COMUNE DI CARRARA”, come so- 

pra costituiti, ciascuno per quanto di propria spettanza ed 

alla presenza dei testimoni, dichiarano che a tutt'oggi rela- 

tivamente a quanto in oggetto al presente atto non sono state 

eseguite altre opere che avrebbero richiesto ulteriori provve- 
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dimenti autorizzativi o concessori.--------------------------- 

Ai sensi dell'art. 6 D.Lgs. n. 192/2005 e successive modifica- 

zioni ed integrazioni, l’ente “REGINA ELENA AZIENDA SPECIALE”, 

come sopra costituita ed alla presenza dei testimoni, dichiara 

di aver ricevuto dalla signora BRUZZI MARIELLA e dal “COMUNE 

DI CARRARA”, che sono a conoscenza degli obblighi di dotazione 

previsti dalla normativa vigente, le informazioni e la docu- 

mentazione, comprensiva degli attestati, in ordine alla atte- 

stazione energetica; in particolare, relativamente a quanto 

descritto alle lettere a), b) e c) della premessa (particelle 

263 subalterni 4 e 5 e 347), l’ente “REGINA ELENA AZIENDA SPE- 

CIALE”, come sopra costituita ed alla presenza dei testimoni, 

dichiara che le sono stati consegnati n. 3 (tre) attestati di 

prestazione energetica redatti rispettivamente in data 24 mag- 

gio 2022 ed in data 15 settembre 2022 dal Perito Industriale 

Verdoliva Vincenzo iscritto al Collegio dei Periti Industriali 

e dei Periti Industriali Laureati della Provincia di Massa 

Carrara con il n. 186, depositati ai sensi di legge e che la 

signora BRUZZI MARIELLA ed il “COMUNE DI CARRARA”, come sopra 

costituiti, ciascuno per quanto di propria spettanza ed alla 

presenza dei testimoni, dichiarano e garantiscono essere tut- 

tora validi ed efficaci non essendo intervenute, dalla data 

del loro rilascio alla data odierna, cause di decadenza e che 

in copie autentiche informatiche da me Notaio certificate con- 

formi si allegano al presente atto rispettivamente sotto le 

lettere “B”, “C” e “D”, per formarne parte integrante e so- 

stanziale, omessane da me Notaio la lettura di tutti e tre gli 

allegati per espressa e concorde volontà dei Comparenti alla 

presenza dei testimoni. Si precisa che, relativamente a quanto 

descritto alle lettere d) ed e) della premessa (particelle 

135, 162, 187 e 247), in relazione alla propria tipologia, non 

sussiste alcun obbligo di produzione dell'attestato di presta- 

zione energetica.--------------------------------------------- 

Del presente atto io Notaio ho dato lettura, alla presenza dei 

testimoni, mediante l'uso ed il controllo personale degli 

strumenti informatici, ai Comparenti, i quali da me richiesti 

lo hanno dichiarato, sempre alla presenza dei testimoni, con- 

forme alla loro volontà e con i testimoni lo sottoscrivono al- 

la mia presenza con firme elettroniche, verificate valide a 

norma di legge, a partire dalle ore undici e minuti venticin- 

que.---------------------------------------------------------- 

Quindi il presente atto viene sottoscritto digitalmente alla 

presenza dei Comparenti e dei testimoni da me Notaio.--------- 

Scritto da persona di mia fiducia e da me completato con pro- 

cedure informatiche a norma di legge consta di un unico docu- 

mento informatico, oltre a quanto allegato, che occupa dicias- 

sette pagine intere e parte della pagina diciotto.------------ 

F.to BRUZZI MARIELLA------------------------------------------ 

 “   AMADEI LUCA---------------------------------------------- 

 “   PUCCI FABRIZIO------------------------------------------- 
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 “   SCONOSCIUTO ANTONIO-------------------------------------- 

 “   GUADAGNUCCI BARBARA teste-------------------------------- 

 “   ANTONETTI GIUSEPPINA teste------------------------------- 

 “   TOMMASO DE LUCA Notaio----------------------------------- 
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Io sottoscritto dott. TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa (MS), iscritto al Collegio dei Distretti 

Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, 

CERTIFICO 

che la presente copia su supporto informatico, composta da un unico documento di complessive 

quarantuno pagine, inclusa la presente, è conforme all'originale da me Notaio ricevuto su supporto 

informatico e conservato nel Sistema di Conservazione a Norma del Consiglio Nazionale del Notariato. 

Si rilascia, con apposizione della firma digitale da parte di me Notaio (dotata di certificato di vigenza 

fino al giorno 14 settembre 2023, rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato), per gli 

adempimenti di legge. 

Massa, Piazza Aranci n. 31, il giorno 14 luglio 2023       
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Certifico io sottoscritto, dott. Tommaso de Luca, Notaio in Massa (MS), iscritto al 

Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, che la presente copia su 

supporto informatico è conforme all'originale cartaceo a me esibito. 

Massa,18 luglio 2023 
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Certifico io sottoscritto, dott. Tommaso de Luca, Notaio in Massa (MS), iscritto al 

Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, che la presente copia su 

supporto informatico è conforme all'originale cartaceo a me esibito. 

Massa,18 luglio 2023 
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POSTA CERTIFICATA: Richiesta autorizzazione alla alienazione bene
immobile

casadiriposocarrara@postace.it
comune.carrara@postecert.it; barbara.tedeschi@comune.carrara.ms.it
a.sconosciuto@reginaelenacarrara.it
02/07/2026 18.07.08
1 - PEC Istituzionale/Posta in ingresso

Mittente:
Destinatari:

Destinatari (CC):
Inviato il:

Posizione:

Buonasera con la presente in allegato inviamo richiesta di autorizzazione alla

alienazione di bene immobile  da parte della Rsa  Regina Elena .

Cordiali saluti

L'Amministrazione

=== LISTA DEGLI ALLEGATI ===

20260702_180046.pdf ( )
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