
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

PROPOSTA DI DELIBERA DI CONSIGLIO N. 113 DEL 11/12/2025 

 
 U.O. 6.1.1 - Pianificazione urbanistica 

 
OGGETTO: MODIFICA CONVENZIONE REP. N. 11175 DEL 09/06/2006 PER LA 
REALIZZAZIONE DI  
    A) ALLOGGI ABITATIVI, DESTINATI ALLA LOCAZIONE PERMANENTE, IN LOCALITÀ 
SAN LUCA BONASCOLA  
    B) ALLOGGI ABITATIVI DESTINATI ALLA LIBERA VENDITA,  IN LOCALITÀ SAN LUCA 
BONASCOLA  

 
PREMESSO CHE: 

- in data 09/06/2006 , con atto del Dr. Lino Buselli Segretario Generale del Comune di Carrara (rep. 
n. 11175), il Comune di Carrara ha stipulato convenzione urbanistica con la società F.lli Vernazza 
Costruzioni Generali s.r.l., che agiva come capogruppo mandataria dell’Associazione Temporanea 
di Imprese costituita tra essa medesima e la C.L.T. s.r.l., per la realizzazione di: 

A) alloggi abitativi, destinati alla locazione permanente, in località San Luca Bonascola, 

B) alloggi abitativi destinati alla libera vendita, in località San Luca Bonascola. 

- nello specifico il punto B) succitato prevedeva anche la realizzazione di un “nodo viario consistente 
nella costruzione di una rotatoria sulla Via Provinciale Carrara – Avenza e di un tratto di marciapiede 
a margine della strada esistente, prospiciente l’area destinata alla realizzazione dei 20 alloggi di cui 
al punto A)” come rappresentato nell’allegato B della convezione; 

- l’art 24 della succitata convenzione prevedeva inoltre che dagli oneri di urbanizzazione primaria 
dovuti dal soggetto attuatore, ai sensi degli art 119 e 120 della LR 1/2005, sarebbero state 
scomputate le somme necessarie alla realizzazione delle opere viarie di cui all’allegato B; 

- in data 10/06/2006 con Permesso di Costruire n. 59 è stato rilasciato apposito titolo edilizio per la 
realizzazione delle opere di cui al punto A), della succitata convenzione, e che con permesso di 
costruire in sanatoria n. 54 del 12/06/2009 sono state sanate opere in difformità dal  titolo, per questi 
interventi sono stati pagati i soli oneri di urbanizzazione secondaria, 

- con nota del 07/08/2009 l’allora dirigente del Settore Urbanistica e SUAP certificava che, 
relativamente agli alloggi di cui al punto A) della convenzione, gli oneri di urbanizzazione primaria 
da scomputarsi per la realizzazione da parte del soggetto attuatore, di una rotatoria di un tratto di 
marciapiede in loc. S Luca Bonascola ammontavano a 27.156,00 €; 
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- la convenzione inoltre non prevedeva penali o sanzioni in caso di mancata realizzazione delle 
opere previste al punto B) della stessa; 

ACCERTATO CHE non risulta agli atti dell’ufficio essere stato presentato alcun titolo abilitativo per 
la realizzazione dell’intervento relativo al punto B) della citata convenzione stipulata in data 
09/06/2006, e che pertanto neanche il nodo viario risulta essere stato realizzato; 

CONSIDERATO che gli oneri di urbanizzazione primaria relativi all’intervento di cui al punto A) della 
convenzione non risultano essere mai stati versati, ne scomputati per la realizzazione dell’opera 
pubblica; 

PRESO ATTO CHE: 

- il Comune di Carrara è risultato tra i beneficiari del contributo per il seguente progetto: NEXT 
GENERATION EU PNRR_M5-C2-2.1 – "PROGETTO "VILLAGGIO SAN LUCA - BONASCOLA – 
RIQUALIFICAZIONE URBANA" - CUP F87H21004280005 - Importo complessivo opera € 
1.630.000,00 – importo contributo € 1.547.500,00 relativo all’intera progettazione riguardante 
realizzazione di rotatoria stradale all’intersezione fra la via provinciale Carrara - Avenza e la via 
Villaggio San Luca, intervento di riqualificazione dell’area verde-sportiva ed intervento di 
riqualificazione dell’ex sede della circoscrizione n. 3. 

- in data 5 maggio 2022 è stato sottoscritto il relativo atto d'obbligo; 

- in data 11/04/2023 con delibera di Giunta Comunale n 103 è stato approvato il progetto di fattibilità 
tecnico economica, 

- in data 26/04/2023 con delibera di giunta comunale n. 128 è stato approvato il progetto definitivo 
di opera pubblica per la realizzazione della rotatoria stradale all’intersezione fra la via Provinciale 
Carrara - Avenza e la via Villaggio San Luca, 

- Con Determina n. 2988 del 27/06/2023 è stato approvato il progetto esecutivo, 

PRESO ATTO che il vigente Piano Operativo approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 49 
del 10/06/2022 prevede per l’area su cui insisteva l’intervento B della convenzione del 2006, un 
progetto unitario convenzionato IC 4 Monticello, disciplinato all’interno dell’Allegato 1 alle N.T.A. 
Schede Norma degli ambiti di trasformazione; 

ACCERTATA l’impossibilità di attuare quanto previsto al punto B della convenzione sottoscritta in 
data 09/06/2006 a causa della non conformità alle vigenti previsioni urbanistiche e della 
realizzazione della rotonda come opera pubblica da parte del Comune di Carrara; 

RITENUTO pertanto necessario modificare la succitata convenzione al fine di rimuovere dalla stessa 
la realizzazione degli interventi di cui al punto B); 

RITENUTO quindi che: 

- il Soggetto Attuatore deve adempiere alla corresponsione degli oneri di urbanizzazione primaria 
che in data 09/06/2006 ammontavano a 27.156,00 €, 

- la somma sopra citata rivalutata a Dicembre 2025 corrisponde ad € 37.936,93 come da tabella 
sotto riportata; 

Calcolo Interessi Legali e Rivalutazione 
Capitale Iniziale: € 27.156,00   
Data Iniziale: 09/06/2006 
Data Finale: 30/10/2025 
Decorrenza Rivalutazione: Giugno 2006 
Scadenza Rivalutazione: Dicembre 2025 
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Indice Istat utilizzato: FOI generale 
Indice Istat utilizzato: FOI generale Indice alla Decorrenza: 127,9 
Indice alla Scadenza: 121,5 
Raccordo Indici: 1,471 
Coefficiente di Rivalutazione: 1,397 
Totale Rivalutazione: € 10.780,93 
Capitale Rivalutato (s.e.o): € 37.936,93 
 

- necessario modificare la convenzione originaria eliminando gli articoli dal 14 al 27; 

VISTO: lo schema di convenzione, integrativo della convenzione sottoscritta il 09/06/2006 con atto 
pubblico del Segretario Generale Dott. Lino Buselli (rep 11175 ) 
Schema Convenzione(file: ConvenzioneMonticello.pdf), allegato alla presente deliberazione; 
VISTO il Piano Operativo vigente; 
DATO ATTO che il presente provvedimento ha ottenuto il parere favorevole della competente 
Commissione Consiliare 6^ “Urbanistica, Mobilità e Traffico, Pianificazione Territoriale, Progetti 
Speciali PNRR, Difesa del Suolo, Protezione Civile”; 

ACQUISITI i pareri favorevoli espresso ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000 dal 
Dirigente del Settore 6 Governo del Territorio Ing. Luca Amadei in ordine alla regolarità tecnica e dal 
Dirigente del Settore 6 Governo del Territorio Dott. Massimiliano Germiniasi in ordine alla regolarità 
contabile, posti in allegato al presente atto; 

VISTO l'art. 42 del predetto D.Lgs. 267/2000; 

SU PROPOSTA dell’Assessore Ing. Moreno Lorenzini, competente per materia; 

VISTO l’esito della votazione sopra riportata; 
 

 
D E L I B E R A 

 
Di dichiarare parte integrante sostanziale le premesse sopra riportate e i documenti allegati; 
Di approvare lo schema di convenzione integrativo della convenzione sottoscritta il 09/06/2006 con 
atto di rogito del Segretario Generale Dott. Lino Buselli (rep 11175) 
Schema Convenzione (file: ConvenzioneMonticello.pdf); 
Di approvare il prospetto di calcolo della rivalutazione monetaria degli oneri di urbanizzazione 
primaria così come sopra riportato; 
Di dare atto che, ai sensi dell’art. 39 del D.lgs 33/2013 di provvedere alla pubblicazione in forma 
integrale del presente atto nella apposita sezione di Amministrazione Trasparente tramite apposto 
collegamento; 
Di inviare la presente deliberazione al Dirigente del Settore competente per l’adozione dei 
provvedimenti conseguenti. 
 

D E L I B E R A 
 
di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi del 4° comma art.134 
del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267. 
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PARERE AI SENSI DELL’ART.49 DEL D.L.GS. 267/2000 SULLA PROPOSTA DI 
DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO N° 113 CON OGGETTO: 
 
 
MODIFICA CONVENZIONE REP. N. 11175 DEL 09/06/2006 PER LA REALIZZAZIONE 
DI  
    A) ALLOGGI ABITATIVI, DESTINATI ALLA LOCAZIONE PERMANENTE, IN 
LOCALITÀ SAN LUCA BONASCOLA  
    B) ALLOGGI ABITATIVI DESTINATI ALLA LIBERA VENDITA,  IN LOCALITÀ SAN 
LUCA BONASCOLA  
 
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA: PARERE FAVOREVOLE 
 
  
 
CARRARA il 17/02/2026 
 
 Il Dirigente 

 Amadei Luca 
 

 
 
 “Documento firmato digitalmente ai sensi e per gli effetti di cui agli art.21, 23, 23bis e  23ter del decreto 
legislativo n. 82 del 7 marzo 2005 e s.m.i. - Codice  dell'Amministrazione digitale. Tale documento informatico 
è memorizzato digitalmente su banca dati del Comune di Carrara.” 
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PARERE AI SENSI DELL’ART.49 DEL D.L.GS. 267/2000 SULLA PROPOSTA DI 
DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO N° 113 CON OGGETTO: 
 
 
MODIFICA CONVENZIONE REP. N. 11175 DEL 09/06/2006 PER LA REALIZZAZIONE 
DI  
    A) ALLOGGI ABITATIVI, DESTINATI ALLA LOCAZIONE PERMANENTE, IN 
LOCALITÀ SAN LUCA BONASCOLA  
    B) ALLOGGI ABITATIVI DESTINATI ALLA LIBERA VENDITA,  IN LOCALITÀ SAN 
LUCA BONASCOLA  
 
PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE: PARERE FAVOREVOLE 
 
  
 
CARRARA il 17/02/2026 
 
 Il Dirigente 
 Massimiliano Germiniasi 

 
 

 
 “Documento firmato digitalmente ai sensi e per gli effetti di cui agli art.21, 23, 23bis e  23ter del decreto 
legislativo n. 82 del 7 marzo 2005 e s.m.i. - Codice  dell'Amministrazione digitale. Tale documento informatico 
è memorizzato digitalmente su banca dati del Comune di Carrara.” 
 

 

COPIA CARTACEA DI ORIGINALE DIGITALE.
documento firmato digitalmente da Massimiliano Germiniasi e stampato il giorno 27/02/2026 da Faggioni Giuliano.
Riproduzione cartacea ai sensi del D.Lgs.82/2005 e successive modificazioni, di originale digitale.



COMUNE DI CARRARA

Rep _______

MODIFICA CONVENZIONE rep. n. 11175 del 09/06/2006 per la realizzazione di 

A) alloggi abitativi, destinati alla locazione permanente, in località San Luca Bonascola 

B) alloggi abitativi destinati alla libera vendita,  in località San Luca Bonascola 

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno ___________il giorno ____ del mese di ____________, in Carrara, presso 
_______________________ avanti a me Dott. _________________________, iscritto al Collegio Notarile di 
________________________ e i signori:______________________________

A)  _______________________nato a______________il ___________________ 
CF:________________________ domiciliato per la carica presso l’Amministrazione Comunale di 
Carrara, Carrara, Cap. 54033, Piazza 2 Giugno n. 1, C.F. e P.IVA: 00079450458, che interviene qui 
non in proprio ma agisce in nome, per conto e nell’interesse del Comune di Carrara, a norma 
dell’art. 107 comma 3 lett. c) del D.L. 267/2000, nella sua qualità e veste di Dirigente del Settore n. 
___________________, tale nominato con Decreto Sindacale del Comune di Carrara prot. n. _____ 
del __/__/_____ e di seguito nel presente atto denominato semplicemente “Committente o 
Amministrazione”; e in quanto tale Legale Rappresentante del COMUNE DI CARRARA,

B)  _______________________nato a______________il ___________________ 
CF:________________________, di seguito nominato “Proponente”

PREMESSO CHE

- in data 09/06/2006 , con atto del Dr. Lino Buselli Segretario Generale del Comune di Carrara (rep. n. 
11175), il Comune di Carrara ha stipulato convenzione urbanistica con la società F.lli Vernazza Costruzioni 
Generali s.r.l., che agiva come capogruppo mandataria dell’Associazione Temporanea di Imprese costituita 
tra essa medesima e la C.L.T. s.r.l., per la realizzazione di:

A) alloggi abitativi, destinati alla locazione permanente, in località San Luca Bonascola,

B) alloggi abitativi destinati alla libera vendita, in località San Luca Bonascola.

- nello specifico il punto B) succitato prevedeva anche la realizzazione di un “nodo viario consistente nella 
costruzione di una rotatoria sulla Via Provinciale Carrara – Avenza e di un tratto di marciapiede a margine 
della strada esistente, prospiciente l’area destinata alla realizzazione dei 20 alloggi di cui al punto A)” come 
rappresentato nell’allegato B della convezione;

- l’art 24 della succitata convenzione prevedeva inoltre che dagli oneri di urbanizzazione primaria dovuti dal 
soggetto attuatore, ai sensi degli art 119 e 120 della LR 1/2005, sarebbero state scomputate le somme 
necessarie alla realizzazione delle opere viarie di cui all’allegato B;

- in data 10/06/2006 con Permesso di Costruire n. 59 è stato rilasciato apposito titolo edilizio per la 
realizzazione delle opere di cui al punto A) e che con permesso di costruire in sanatoria n. 54 del 
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12/06/2009 sono state sanate opere in difformità dal succitato titolo, per questi interventi sono stati pagati 
i soli oneri di urbanizzazione secondaria,

- con nota Prot. Gen. Le n 7612 del 16/02/2008 CLT srl comunicava l’avvenuta ultimazione delle opere di cui 
al punto A della convenzione del 2006 , allegando certificazione firmata dal direttore dei lavori Ing. Fabio 
Telara.

- con nota del 07/08/2009 l’allora dirigente del Settore Urbanistica e SUAP certificava che, relativamente 
agli alloggi di cui al punto A) della convenzione, gli oneri di urbanizzazione primaria da scomputarsi per la 
realizzazione da parte del soggetto attuatore, di una rotatoria di un tratto di marciapiede in loc. S Luca 
Bonascola ammontavano a 27.156,00 €;

- la convenzione inoltre non prevedeva penali o sanzioni in caso di mancata realizzazione delle opere 
previste al punto B) della stessa;

-non risulta agli atti d’ufficio essere stato presentato alcun titolo abilitativo per la realizzazione 
dell’intervento relativo al punto B), della citata convenzione stipulata in data 09/06/2006, e neppure il nodo 
viario risulta essere stato realizzato,

- Non essendo state realizzate le opere viarie oggetto della convenzione gli oneri di urbanizzazione primaria 
relativi alla realizzazione degli alloggi di cui al punto A) non sono stati scomputati e pertanto dovranno 
essere corrisposti in quantità rivalutata ;

- in data 06/08/2020 con delibera di Consiglio Comunale n. 60 è stato adottato il Piano operativo comunale 
e con seguente Delibera n. 73 del 20/11/2020 il termine di presentazione delle osservazioni è stato 
prorogato fino al 07/01/2021;

- il POC adottato prevedeva per l’area su cui insisteva l’intervento B della convenzione del 2006, un’area di 
trasformazione avente ad oggetto un progetto unitario convenzionato IC.4 Monticello, disciplinato 
all’interno dell’Allegato 1 alle N.T.A. Schede Norma degli ambiti di trasformazione;

- in data 07/01/2021 con Prot. Gen.le n. 959 è pervenuta osservazione al Piano operativo adottato con la 
quale i proprietari dei terreni contraddistinti catastalmente al foglio 76 mappali 1320, 1429, 991, 992 
chiedevano che la scheda norma per l'attuazione dell'Intervento convenzionato previsto IC4 fosse rivista e 
modificata mediante una revisione dei parametri edificatori secondo un nuovo schema progettuale;

- in data 11/03/2022 con Delibera di Consiglio comunale n. 20 sono state esaminate e votate singolarmente 
le osservazioni;l’osservazione succitata è stata parzialmente accolta dal Consiglio Comunale sottolineando 
che “La previsione adottata ha tenuto conto della impossibilità oggettiva alla integrale realizzazione della 
previgente previsione per la presenza del vincolo dell'elettrodotto e pertanto ha provveduto a ridurre 
proporzionalmente gli oneri a carico del soggetto attuatore stralciando la previsione della rotatoria sulla Via 
Provinciale con conseguente proporzionale riduzione delle potenzialità edificatorie.”

- che il Piano Operativo è stato approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 49 del 10/06/2022 
confermando la previsione un progetto unitario convenzionato IC.4 Monticello, disciplinato all’interno 
dell’Allegato 1 alle N.T.A. ;

- il Comune di Carrara è risultato tra i beneficiari del contributo per il seguente progetto: NEXT 
GENERATION EU PNRR_M5-C2-2.1 – "PROGETTO "VILLAGGIO SAN LUCA - BONASCOLA – RIQUALIFICAZIONE 
URBANA" - CUP F87H21004280005 - Importo complessivo opera € 1.630.000,00 – importo contributo € 
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1.547.500,00 relativo all’intera progettazione riguardante realizzazione di rotatoria stradale all’intersezione 
fra la via provinciale Carrara - Avenza e la via Villaggio San Luca, intervento di riqualificazione dell’area 
verde-sportiva ed intervento di riqualificazione dell’ex sede della circoscrizione n. 3.

- in data 5 maggio 2022 è stato sottoscritto il relativo atto d'obbligo; 

- in data 11/04/2023 con delibera di Giunta Comunale n 103 è stato approvato il progetto di fattibilità 
tecnico economica,

- in data 26/04/2023 con delibera di giunta comunale n. 128 è stato approvato il progetto definitivo di 
opera pubblica per la realizzazione della rotatoria stradale all’intersezione fra la via Provinciale Carrara - 
Avenza e la via Villaggio San Luca,

- Con Determina n. 2988 del 27/06/2023 è stato approvato il progetto esecutivo,

- alla data odierna sono in corso i lavori di realizzazione della suddetta opera viaria;

PRESO ATTO INOLTRE CHE

- con delibera di Consiglio Comunale n. __ del __/__/_____ è stata approvata la variante alla presente 
convenzione vista l’impossibilità di attuare quanto previsto al punto B della convenzione sottoscritta in data 
09/06/2006 a;

- a seguito dell’approvazione della delibera succitata il Proponente ha provveduto a corrispondere gli oneri 
di urbanizzazione primaria rivalutati a Dicembre 2025 per un importo pari a 37.936,93 €, corrispondente 
all’importo sopra indicato aggiornato secondo i dati Istat;

Tutto ciò premesso, considerato e descritto e da valere come parte integrante del presente atto, il Comune 
di Carrara come in atto rappresentato consente la parziale modifica della convenzione stipulata in data 
09/06/2006 , con atto del Dr. Lino Buselli Segretario Generale del Comune di Carrara (rep. n. 11175) al fine 
di rimuovere gli interventi previsti dal punto B della citata convenzione a causa della non conformità alle 
vigenti previsioni urbanistiche e della realizzazione della rotatoria come opera pubblica da parte del 
Comune di Carrara:

ART 1  Decadenza punto B) della convenzione originaria

Le parti danno atto che si intendono decaduti gli art. 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,23, 24, 25, 26, 27 della 
succitata convenzione riferiti al punto B) ovvero alla realizzazione di alloggi abitativi destinati alla libera 
vendita e del nodo viario consistente nella costruzione di una rotatoria sulla Via Provinciale Carrara – 
Avenza  a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria;

ART 2 Corrispettivo economico

Il corrispettivo da versare al Comune di Carrara per l’estinzione di cui al precedente art 1 determinato 
rivalutando gli oneri di urbanizzazione primaria non versati oggetto della succitata nota del 07/08/2009 
stabilito ed accettato in € 37.936,93 ;

ART 3  Modalità di pagamento
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Le parti come sopra costituito dichiarano sotto la loro esclusiva responsabilità che il suddetto corrispettivo 
di € 37.936,93 è stato interamente pagato prima della conclusione del presente atto a mezzo di 
__________ in premessa citato;

ART 5 Effetti della convenzione

Gli effetti attivi e passivi della presente convenzione decorrono dalla data odierna, rimanendo in essere le 
parti della convezione originaria non espressamente citate nella presente;

ART 6 – Controversie

Ogni controversia che dovesse insorgere in ordine all’interpretazione o all’esecuzione nella presenta 
convenzione sarà devoluta all’autorità giudiziaria del Foro di Massa (MS)

ART 7 – Spese 

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle di registrazione e trascrizione sono 
a totale carico della parte contraente.

ART 8 – Trattamento dati

Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di propria spettanza, consentono il trattamento dei 
loro dati personali da parte del Notaio rogante ai sensi dell’art 13 del decreto Legislativo 196/2003 (“Codice 
Privacy”) e dell’articolo 13 del Regolamento U.E. n. 2016/679 (G.D.P.R.), ai fini del perfezionamento delle 
procedure relative al presente atto; gli stessi potranno essere inseriti in banche dati, archivi informatici e 
sistemi telematici solo per fini connessi al presente atto, dipendenti formalità ed effetti fiscali connessi.

Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di propria spettanza, dichiarano altresì di essere a 
conoscenza che il responsabile del trattamento dei dati è il Notaio rogante il presente atto e di acconsentire 
espressamente al trattamento dei dati sensibili, ai sensi dell’articolo 17 del Decreto Legislativo 196/2003 e 
successive modifiche e integrazioni, da parte dello stesso, ai fini del perfezionamento delle procedure 
attinenti il presente atto.

IL DIRIGENTE 

PER LA SOCIETA’ 

IL SEGRETARIO GENERALE
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